
650万：投资移民那点事
“做个香港人”，650乃-港元投资底线，铁价不二。这一新政策甫一发出。香港新推出的几个楼盘，

就成为了打算移民来港的内地居民的抢手热货。其实，如果不是急着做个“香港人”，不妨先看清
香港的楼市股市再考虑入场，这样既不妨碍追求理想生活，也可赚取实在的投资回报。

文I张鼎源

海市蜃楼?

大陆投资移民面又,-J650万投资金额

下限，多数会选择把资金投放到楼市，

这很容易理解。香港房地产价值稳定，

投资风险不大，再加上移民来港之后，

寻找居所是首要问题，购买物业自住最

为顺理成章。在《星岛日报》一则报导

中，美联移民顾问行政总裁吉安指出，

今年首季投资移民投资子金融产品的金

额为20．78亿元，较去年同期升六成{投

资房地产金额为8．24亿元，较去年同期

升七成三，反映首季房地产投资升幅较

金融产品更大。流入资金当中，约八成
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投放一手新盘，其中以市区屋苑最受

惠，如嘉亨湾、凯旋门及天玺等，均为

今年热门屋苑。业界预N-，今年获批核

的投资移民将达1700宗，投资物业金额

可望上升歪35亿元，创历年来新高。

以凯旋门为例，金融风暴前的楼价

曾飙升至1．8万港元一昵，之后回落至l

万元，不过，近期又突破1．8万元。可见

投资香港物业是非常稳定的选择。

如果将汇丰银行的股值与香港豪宅

的市价相较，不难发现，投资本港楼市

可以说是明智之选。香港汇丰银行股票

素有“大笨象”之称，撰文当天，香港

收市价为65．8港元，而去年同期I仃价则

约140港元，跌幅超逾五成，而香港过千

眠位于七好地段的豪宅价格，以凯旋门

为例，现在跟之前几乎一样。

但是，香港楼市真的这么旺吗?后

劲还有多久?从历史上看，香港股市、

楼市虽然步调不同，但方向一致，股市

对于市场的反应快于楼市，楼市的表现

通常较股IF慢3至6个月。但奇怪的是。

这次股巾．没有起色，而整体楼价却在快

速回升。那么楼价是怎么抬高的呢?究

其原因，还是世界金融大气候。金融风

暴后，现金至E，太多现金在全球寻找

资金避难所，香港成为首选。而持有大

量资金的基金开始炒楼——基金大量购
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入在邻近市中心外围的写字楼及铺位，

并在需要交代业绩时，放掉部分楼盘，

获得收益。所以，楼价上升只是因为改

变投资组合，而非出于实质市场需要

(租金没有上调)，因此向上的动力不

能持久。

选择债券?

那么，650万该投资什么呢?其

实，在获许投资的资产类别当中，值得

被列为投资组合的是债券，特别是香港

政府、外汇基金、香港按揭证券有限公

司、地铁有限公司、九广铁路公司，香

港机场管理局，以及其它指明由港府全

资或局部拥有的法团、机构或团体发行

的债券。因为对于投资移民者，这部分

资金必须在港停留7年。所投资的就要跟

香港的命运相连结。投资移民，投资的

意义不止是一两项资产，更是要看好该

地的发展潜力，所以，购买债券等于是

对该地区的认同。

而且，债券本身有既定价值，再加

上特区政府有言在先，会谨慎处理举债

得来的资金，绝不会血本无归。而现时

港元仍然与美元挂钩，再加上香港债券

市场发展蓬勃，因此香港债券绝对值得

考虑。

创业风险?

很少有人提及来港投资开办公司的

移民方法，因为在香港开办公司，相对

前两者，着实不够吸引。对于在内地已

经从事某一行业的企业家，视此为扩张

没有问题，但如果人生路不熟，重新开

始经营的话，风险太大。

相对于外国，香港目前还没有

“创兴投资公司”，来协助本土及外

来的创业者。这一类型的公司，具备

庞大资金，从现实的商业考虑出发，

购买充满创意的点子，又或是与年轻

的创业者合资，提供他们所不擅长的

帮助，如财务管理。而且，香港创业

市场的运作并不如意，就以电费及土地

成本等基本创业条件而言，已经让很多

有志创业者却步了。

不过见微知著，政府的移民取向似

乎反映了香港政府现时的管治思维——

并不鼓励移民在港创业。当前香港政府

的营运思维，其实非常简单，不断鼓励

地产及金融的发展，然后带动社会经济

运作。至于未能直接受惠的阶层，则透

过这两方面的税收及相关收入，重新分

配资源来满足他们的要求。根据这个逻

辑，内地投资移民似乎不适合参与香港

的产业发展，投资讲求理性，没有必要

跟自己的钱作对。

移民还要考虑社会问题。当前香港

的贫富对立愈趋尖锐，彼此互相指责，

中产阶层则两边看不顺眼。本年度香港

金像奖大赢家为《天水围的日与夜》，

可见天水围问题在香港受关注的程度。

天水围的家庭结构，以香港出生的父亲

配在内地来港的母亲及子女为主，这是

些没有拿出650万来港的移民，他们的生

存就艰难得多。简单以乘车上班为例，

由于香港西区隧道的经营权为中信泰富

所有，政府无权干涉这连接天水围与市

区的隧道价格，结果是该地居民如果想

从没有工作职位的天水围到市区上班，

仅交通费用就将花去他们1／3的薪水，

更何谈创业?

每一种投资都各具风险，650万的

投资是一个大学问。不过，从你投下去

的那一刻，未来的生活就已经改变。有

一间移民公司的广告一开头便道出了这

需求的重点： “更自由的发展空间，为

子女寻求更美好的未来”，这的确是赴

港投资移民的魅力所在。面髓国
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